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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine gepflegte Immobilie in Elster an der Elbe. Die Elbe ist in wenigen Minuten gut zu Ful} zu
erreichen. Das traumhafte Objekt bietet ausreichend Platz im Haupt- und im Nebenhaus.

Im Erdgeschoss des Haupthauses befinden sich der Eingangsbereich, das groRziigige Wohnzimmer, welches
durch eine zweifligelige Tur mit dem Esszimmer verbunden ist, sowie eine Kiiche mit einer hochwertigen
Einbaukiiche und FulRbodenheizung. Des Weiteren findet man im Erdgeschoss eine Speisekammer, eine
Veranda, ein Bad sowie eine Toilette vor. Die FuBRboden im Wohn- und Esszimmer sind mit massivem
Eichen-Parkett ausgestattet. In der Kiiche sowie im Eingangsbereich wurde Marmor verlegt. Uber die Treppe
gelangt man in das Obergeschoss, welches zusatzliche Raumlichkeiten, wie ein Arbeitszimmer, ein Gastezim-
mer, ein Bad mit Toilette und weitere Abstellmoglichkeiten, bietet. Das Haupthaus ist zum grofiten Teil unterkel-
lert. Der Keller ist hierbei in einen Vorratskeller, einen Freizeit- und Heizungskeller, einen Heizdlkeller sowie
einen Keller-Vorraum unterteilt.

Weiter zum Angebot gehort das Nebenhaus mit seinen zwei Garagen. Im Erdgeschoss dieses Objektes sind
ein Gerateraum, eine Hauswerkstatt sowie eine Toilette mit Nebenraum vorzufinden. Uber das Treppenhaus
gelangt man in das Obergeschoss. Dort befinden sich weitere Raume, wie ein Buro, ein Gastezimmer, eine
Kiche, ein Duschbad und eine Toilette.

Das Grundstick mit seinem gepflegten Garten Iadt zum Verweilen ein. Fur die Pflege und Instandhaltung des
Grundstlickes stehen eine motorbetriebene Schneefrdse sowie Rasenmaher zur Verfliigung. Zur Gartenbe-
wasserung kann der eigene Hauswasserbrunnen benutzt werden.
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Objektdaten

Ort: 06895 Zahna-Elster, OT Elster

StraBe: Gielsdorfer StralRe 5

Grundbuch: Grundbuch von Zahna-Elster

GrundstiicksgroBe ca.:

1.150 m2

Erschliessungszustand:

Abwasser, Telefon, Energie, Gas, Wasser

verfugbar ab:

nach Absprache

Kaufpreis:

329.500,00 Euro

Kéaufer/Mieter Courtage:

3 % zzgl. MwSt.

Lage:

Zahna-Elster (OT Elster) an der Elbe in Sachsen-Anhalt
In der Nahe der Immbilie befinden sich Einkaufmdglichkeiten, Gaststatten, ein Arzt, ein Kindergarten, eine
Grundschule sowie eine Sekundarschule. Gute Bus- und Zugverbindungen sind zudem im Ort vorzufinden.

Haupthaus
Olheizungsanlage von 1991,

Ausstattung: Eichen-Parkett massiv, teil unterkellert,
Energieausweis

Baujahr: ca. 1927 / 1929

Raume: 5

Bader: 2

Wohnflache ca.: 96,8 m2

Energieausweis:

Energietrager der Heizung: Heizdl, Energiebedarfsausweis,
Endenergiebedarf: 243,4 kWh/Quadratmeter*a), Klasse: G, Heizung von: 1991

Nebenhaus
Nachtspeicherdfen von 1997,
Ausstattung: zwei Garagen, Werkstatt
Energieausweis
Baujahr: ca. 1900, Ausbau ca. 1997
Raume: 2
Béader: 1
Wohnflache ca.: 73,3 m2

Energieausweis:

Energietrager der Heizung: Strom, Strom-Mix, Energiebedarfsausweis,
Endenergiebedarf: 164,9 kWh/Quadratmeter*a), Klasse: F, Heizung von: 1997
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Objektbilder
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Rechtlicher Hinweis

Die Wildgrube Makler GmbH stellt dem Kaufer obenstehendes Immobilienangebot vor, das dieser erwerben
kann. Zugleich bieten wir Ihnen unsere Dienste als Makler an. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie
sich mit uns oder dem Eigentimer direkt in Verbindung setzen. Haben wir nach Aufgabe eines Objektes nicht
binnen fuinf Tagen von dem Empfanger eine Mitteilung, dass und von wem er das gleiche Objekt bereits aufge-
geben erhalten hat, so ist eine entsprechende spatere Behauptung ausgeschlossen. Das Exposé wurde auf
der Grundlage der Wildgrube Makler GmbH zuganglichen Informationen sowie der Angaben des Verkaufers er-
stellt. Es wird den potentiellen Interessenten mit dem Verstandnis ausgehandigt, dass diese alle ihrer Ansicht
nach zur Beurteilung erforderlichen Nachforschungen selbststéndig, ggf. unter Hinzuziehung einer fachkundi-
gen, juristischen und steuerlichen Beratung, durchflhren werden, sowie mit dem Vorbehalt, dass sich
bezliglich der Angaben Anderungen ergeben kénnen. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit Gibernimmt die
Wildgrube Makler GmbH keine Gewabhr. Alle in dem Exposé enthaltenen Angaben sind (soweit nicht 6ffentlich
zuganglich) vertraulich zu behandeln und nur zum Zwecke eines méglichen Erwerbs zu verwenden. Der
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Das Angebot ist freibleibend! Unsere Courtage betragt bei Abschluss
eines Kaufvertrages den im Exposé benannten Betrag. Sie ist verdient und zur Zahlung fallig bei Abschluss
des Notarvertrages, auch wenn wir beim Vertragsabschluss nicht mitwirken sollten. Sie sind damit einverstan-
den, dass wir auch fir lhre Vertragspartner tatig sind. Eine unberechtigte Weitergabe des Angebotes an Dritte
ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermittlers gestattet.

Gerichtsstand ist Wittenberg. Es gilt Deutsches Recht.
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